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B.1 Popis uzemi stavby

a) Charakteristika uzemi a stavebniho pozemku, zastavéné uzemi a
nezastavéné uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem
uzemi, dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi

Stavebni pozemek se nachazi v centralni ¢asti obce — u kfizovatky ulice Zamecké a 8. kvétna.
Pozemek se mirné svazuje smérem na jihovychod.

Pozemek se nachéazi v zastavéném tUzemi obce.

Jedné o stavebni Upravy s cilem umoznit vyuZiti podkrovi objektu k bydleni. Stavba je v souladu
s charakterem okolniho Gzemi.

Na pozemku stavby p. €. st. 22 se nachazi upravovany objekt k bydleni — bytovy dim. Jedné se o
zastavény stavebni pozemek. K upravovanému bytovému domu dale nalezi pozemek parc.¢. 2235 — ostatni
plocha, jenz je vyuzivan jako zahrada.

b) Udaje o souladu s Gizemnim rozhodnutim nebo regulaénim planem
nebo verejnopravni smlouvou tzemni rozhodnuti nahrazujici anebo
uzemnim souhlasem

Bude dopInéno po vydani spole¢ného rozhodnuti.

c) Udaje o souladu stavby s itzemné planovaci dokumentaci, v pripadé
stavebnich aprav podminujicich zménu v uzivani stavby

Dle uzemniho planu Vranov nad Dyji se pozemek stavby nachazi na ploSe s rozdilnym zplsobem
vyuziti bydleni — bydleni v bytovych domech (BH).  NavrZene stavebni Gpravy jsou v souladu
s Uzemnim planem Vranov nad Dyji.

PLOCHY BYDLENI

1) Bydleni v bytovych domech - BH

Hlavni:

Plochy pro bydleni v bytovych domech.

Pfipustné:

Pfipustné jsou rodinné domy, objekty pro dofasné ubytovani, domy s petovatelskou
sluzbou, domovy dichodcu, zafizeni pro Kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro obsluhu
tohoto Uzemi. Malé prostory cbchodu a sluZzeb, malé provozovny vefejného stravovani a
ubytovani, zafizeni sluZeb a ¢innosti s funkci bydleni souvisejicich.

Mistni komunikace pro obsluhu uzemi, parkovidté, garaZe, sidelni (vefejna) zelefi, vefejna
prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, protipovodrnova opatfeni.
Nepfipustné:

Cinnosti, déje a zaFizeni a stavby, které svymi vlivy naru$uji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

U stabilizovanych ploch (BH) zéstavba do max. 3 NP + podkrovi. Nové plochy nejsou
vymezeny.

Koeficient zastavéni stabilizovanych ploch max. 40%.

Pravni stav po vydani zmény &. 1 Uzemniho planu Vranov nad Dyji zpracovalo Urbanistické
stfedisko JIHLAVA, spol. s.r.o. v dubnu 2017.
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Stavebnimi Upravami dojde k hospodarnému vyuziti a pfeménéni jiz existujiciho pldniho prostoru na
obytné podkrovi. Stavebnimi Upravami bude zvySena kvalita bydleni v tomto objektu pfi
hospodarném vynalozeni prostfedk(l z vefejného rozpoctu. Stavebni Upravy jsou v souladu s cili a
ukoly izemniho planovani.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych
pozadavku na vyuzivani uzemi

Nebyla vydana zadna rozhodnuti o povoleni vyjimky  z ustanoveni vyhlaSky ¢. 501/2006 Sh., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi.

e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou
zohlednény podminky zavaznych stanovisek dotéenych organu

Zavazna stanoviska dotéenych organt jsou soucasti Dokladové ¢asti. PoZzadavky z nich vyplyvajici
jsou zapracovany do projektové dokumentace.

f) Vycéet a zavéry provedenych pruzkumu a rozboru - geologicky
pruzkum, hydrogeologicky prizkum, stavebné historicky pruzkum
apod.

Prazkum byl proveden projektantem osobni obhlidkou pozemku a stavby, fotodokumentaci a
ovéfenim zékladnich rozméra stavby.
Byly provedeny sondy do stropu 2NP s cilem zjiSténi jeho skladby a nosné konstrukce. Nosna

konstrukce stropu 2NP je provedena z dfevénych povall s hlinénou mazaninou a krytem z keramickych
pudovek.

g) Ochrana uzemi podle jinych pravnich predpist
Pozemek se nachazi v pamatkové chranéném Uzemi dle zdkona 20/1987 Sh., o statni pamatkové
péci :
» pamatkova zona — budova, pozemek v paméatkové zoné
* rozséhlé chranéné Gzemi — krajinna pamétkova zéna Vranovsko — Bitovsko

Pozemek se nachazi v Gzemi chranéném dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
e ochranné pasmo narodniho parku

Pozemek nema evidované BPEJ.

h) Poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému uzemi
apod.

Objekt se nenachazi v poddolovaném, ani zaplavovém Gzemi. Objekt se nachazi v oblasti mozné
zvlastni povodné — maximalniho vzduti vodni nadrze Vranov.
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i) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby
na odtokové pomeéry v uzemi

Stavba nebude mit zvlastni negativni vlivy na okolni pozemky ani stavby.

P¥i realizaci stavby bude zhotovitel dbat, aby negativni vlivy — hluk a prasnost, byly omezeny na
minimalni moznou miru. Stavba bude provadéna pouze béhem dne, pfipadné mechanismy vyjizdéjici ze
stavby budou fadné ocistény.

Odpad vznikajici pfi stavbé bude separovan podle zafazeni v Katalogu odpadu dle zakona €.
185/2001 Sh., vyuzitelné ¢asti budou odevzdany do sbéru, ostatni budou ulozeny na fizenou skladku.
Odpad nebude na stavhé spalovan.

Stavbou nedojde ke zméné odtokovych poméra v Gzemi.

Dale viz kapitola B.8.

j) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin

Nejsou vzneseny pozadavky na asanace €i kaceni dfevin.
V ramci stavebnich Gprav dojde k demolici stavajiciho schodisté smérem do dvora a vystavbé nového,
vyméné krovu objektu, stfesSni krytiny a dispoziénim Upravam stavajicich byt (bourani nékterych pricek).

k) Pozadavky na maximalni do¢asné a trvalé zabory zemeédélského
pudniho fondu nebo pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

Zemédélsky p adni fond

Jedna se o stavebni Upravy stavajiciho objektu na pozemku parc.¢. st. 22 — zastavéna plocha a
nadvori a dale o pfilehly pozemek parc.¢. 2235 — ostatni plocha. Navrzenym zadmérem nebudou dotéeny
zajmy chranéné zédkonem ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa
Zajmy chranéné zakonem ¢&. 289/1995 Sh. (lesni zakon) nebudou stavbou dotéeny.

) Uzemné technické podminky - zejména moznost napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu, moznost bezbariérového
pristupu k navrhované stavbé

Napojeni na dopravni infrastrukturu

Upravovany bytovy dim je napojen stavajicim sjezdem na pfiléhajici mistni komunikaci. Stavajici
sjezd na pozemek z ulice 8. kvétna bude vyuzivan i po navrhovanych Gpravach.

Napojeni na technickou infrastrukturu
Elektricka energie

Stavajici pfipojka vzdusnym vedenim zakoncend na jihozapadni fasadé objektu je funkéni a bude i po
provedeni stavebnich Uprav vyuzivana.

Plyn

Stavajici pfipojka LPE25 zakon&ena skfini HUP umisténou u vychodniho rohu objektu je funkéni a
zUstane zachovana. Skfin je pfistupna z vefejného prostranstvi. V plynomérné mistnosti pod hlavnim
schodistém bude umisténo 7 plynomér( pro jednotlivé byty.

Vodovod
Stévajici vodovodni pFipojka je vyvedena do mistnosti 1.19 v 1INP objektu a zakon¢ena standardni
vodomérnou sestavou. Tato pfipojka bude zachovéna. Spotfeby bytd budou méfeny podruznymi vodomeéry
umisténymi v prostoru chodby u hlavniho schodisté.
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Kanalizace splaskova

Stavajici kanaliza¢ni pfipojka je vyvedena do dvora objektu a zakon€ena Cistici a revizni Sachtou.
Tato pFipojka bude vyuzita i po navrhovanych Upravach. Navazujici zemni ¢ast vnitfnich rozvodu ve dvore
objektu bude z diivodu jejiho ¢astého ucpavani a nefunkénosti nové provedena.
Kanalizace deS t'ova

Destoveé vody ze stfechy bytového domu budou jimany v navrzené retenéni a akumula¢ni jimce o
kapacité cca 6,1 m* umisténé na dvore objektu.

K vypodtenému retendnimu objemu nadrze 4,1 m® byly pfidany 2,0 m® akumulaéniho objemu pro
zalévani pfilehlé zahrady formou rozstfiku na travnaté plochy — toto je vS8ak mozné vyuzivat pouze v sussich
obdobich roku. Objekt se nachéazi v nivé feky Dyje — na pozemku jsou horSi vsakovaci poméry a spady.
N&drz proto bude opatfena bezpecnostnim pfepadem proti pfeplnéni.

Vypocet objemu retenéni nadrze — viz oddil B.2.1 h)

m) Vécné a ¢casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici
investice

Stavba nevyvolava vécné a ¢asové vazby, ani podmiriujici, vyvolané ¢i souvisejici investice.

n) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba
provadi

Parcelni ¢éislo

Druh pozemku

Vyméra (m?)

Vlastnické pravo

st. 22 zastavéna plocha a 699 Stavebnik
nadvori
2235 Ostatni plocha 919 Stavebnik

0) Seznam pozemku podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne
ochranné nebo bezpecénostni pasmo

Stavba nevyvola vznik ochranného nebo bezpecnostniho pasma.
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B.2 Celkovy popis stavby

a) Nova stavba nebo zména dokonéené stavby; u zmény stavby udaje
o jejich soucasném stavu, zavéry stavebné technického, pripadné
stavebné historického prizkumu a vysledky statického posouzeni
nosnych konstrukci

Jedna se o zménu dokon €ené stavby a jeji rozSi Feni pfistavbou.

Upravovany bytovy diim je v relativné dobrém stavebné technickém stavu — bez znamek vyraznych
statickych poruch. Sténa stavajici pradelny a susarny v INP pod Urovni pfilehlého terénu vykazuje
znamky zavlh&eni. Na plidé jsou pferuSené dva vazné tramy. Na stropé schodistové haly jsou
viditelné mapy na omitce vzniklé zatékanim.

Byly provedeny sondy do stropu 2NP s cilem zjiSténi jeho skladby a dimenze stavajici nosné
konstrukce. Nosnéa konstrukce stropu 2NP je feSena z dfevénych povall s hlinénou mazaninou a
krytem z keramickych ptdovek. Konkrétni feSeni jednotlivych stavebnich Gprav — viz oddil B.2.6

b) Uéel uzivani stavby

Upravovany objekt je i bude vyuzivan pro bydleni v bytech.

c) Trvala nebo doc¢asna stavba

Jedna se o stavbu trvalou .

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky
z technickych pozadavkil na stavby a technickych pozadavku
zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby
Nebyla vydana zadna rozhodnuti o povoleni vyjimky  z ustanoveni vyhlaSky ¢. 268/2009 Sh., o

technickych pozadavcich na stavby ¢&i vyhlaSky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani stavby.

e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou
zohlednény podminky zavaznych stanovisek dotéenych organu

Zavazna stanoviska dotéenych organu jsou soucasti Dokladové ¢asti. PoZzadavky z nich vyplyvajici
jsou zapracovany do projektové dokumentace.

f) Ochrana stavby podle jinych pravnich predpisu

Stavba neni chranéna jako kulturni pamatka zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, ale
nachazi se v pamatkové zoné.
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g) Navrhované parametry stavby

S$0.01 Bytovy diim

Zastavéna plocha (m?) 290,58
Obestavény prostor (m®) 26745
Pocet funkénich jednotek celkem 7 byt
Velikost bytu 1A 3+1
Uzitna plocha bytu (m?) 50,36
Pocet predpoklddanych uzivateld 3
Velikost bytu 2A 3+1
Uzitna plocha bytu (m?) 68,94
Pocet predpoklddanych uzivateld 3
Velikost bytu 2B 3+1
Uzitna plocha bytu (m?) 70,03
Pocet predpokladanych uZivatel( 3
Velikost bytu 2C 2+1
Uzitna plocha bytu (m?) 53,54
Pocet predpokladanych uZivatel( 2
Velikost bytu 3A 2+kk
Uzitna plocha bytu (m?) 59,04
Pocet predpokladanych uZivatel( 2
Velikost bytu 3B 2+kk
Uzitna plocha bytu (m?) 47,32
Pocet predpoklddanych uzivateld 2
Velikost bytu 3C 2+kk
Uzitna plocha bytu (m?) 73,63
Pocet predpoklddanych uzivateld 2
S$0.02 Zpevnéné plochy

Zpevnéné plochy kryté zamkovou dlazbou (m2) | 258,00 |
Plocha upravované zelené - zatravnéna (m2) | 115,8 |

Pocet parkovacich stani venkovnich pro OA
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h) Zakladni bilance stavby
Zakladni pot Feby a spot reby médii a hmot

= Elektricka energie

pro 1 byt:

Instalovany vykon: 14 kW
z toho bude:
elektrické vareni — 3 fazové 8 kW
standardni spotfebice do 16 A (3,5 kW) 4 kW
osvétleni 2 kw

Napétové uroven: NN 0,4 kV
Pozadovany hlavni jisti¢ pfed elektromérem: 3 x 16 A
pro cely bytovy d am (7 bytovych jednotek + spole €na spot Feba:
Instalovany vykon: 7 x 14 kW + 1 x 8 kW = 106 kw
Napétové uroven: NN 0,4 kV

Pozadované hlavni jisti¢ pfed elektromeéry:

7 bytu: 7x3x16 A= 112 A
Spoleéna spotfeba: 1x3x16 A= 16 A
Soucet pozadovanych proudovych hodnot pro tfifazova pfipojeni: 128 A

Hodnoty stavajicich hlavnich jisti¢( v bytovém domé (4 byty + spole¢né spotieba):

Byt 1: 1 x 20A
Byt 2: 1 x 20A
Byt 3: 1 x 20A
Byt 4: 3 x 25A

Spole¢na spotfeba: 3 x21A
Spole€na spotfeba: 1x25A

Stavebnik pozada rozvodné zavody (E.ON) o navySeni proudovych hodnot osazenych hlavnich
jistiCu na vySe pozadovanou hodnotu 3 x 128 A.

= Zemni plyn
Predpokladané ro¢ni spotfeba zemniho plynu pro vytapéni a ohfev TV:
7 byt celkem: 7x800m®= 5600 m®/ rok

= Predpokladana ro €ni spot feba vody (dle pfilohy €. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sh. v pl. zn.):
Byty — na jednu osobu bytu s tekouci teplou vodou (tepla voda na kohoutku) za roku 35 m®

pocet stalych obyvatel domu: 17 os.
spotfeba vody vypoétené: 17 x 35 = 595m°/rok

Celkové predpokladana rogni spotieba vody v objektu bude 595 m>/rok.
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Hospodareni s deStovou vodou:

Navrh podzemni reten éni de$tové nadrze dle €SN 75 9010
Vypocet podzemni retenéni nadrze metodou hydrologické bilance dle TNV 75 9011.

Odvodnované plochy
A=329m” Stfechy s nepropustnou horni vrstvou sklonnad 5% W =1.00 Arq=329m’

Lokalita - nejblizSi srazkomérn4 stanice
21 - Znojmo

Navrhové a vypocitané udaje

Ared 329 m*  redukovany ptdorysny pramét odvodriované plochy
p 0.2rok™ periodicita srazek

Qo 3ls*  regulovany odtok

hy 20.6 mm navrhovy Uhrn srazek

t. 15 min doba trvani srazky

nejv étSi vypo €teny reten €éni objem reten €ni nadrze
(navrhovy objem)

T 0.4 hod doba prazdn éni reten éni nddrze - VYHOVUJE

V,, 41m?

Objekt se nachazi v nivé feky Dyje — na pozemku jsou horsi vsakovaci poméry a spady.

K vypodtenému retendnimu objemu nadrze 4,1 m® byly pfidany 2,0 m® akumulaéniho objemu pro
zalévani pfilehlé zahrady formou rozstfiku na travnaté plochy — toto je vS8ak mozné vyuzivat pouze v sussich
obdobich roku. Nadrz proto bude opatfena bezpecnostnim pfepadem proti pfeplnéni.

Destoveé vody ze stfechy bytového domu budou jimany v navrzené retenéni a akumulaéni jimce o
kapacité cca 6,1 m?.

Vypocet poméru vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakové destové vody k celkové vymeére pozemku
(pozemek p. €. st. 22 a p. €. 2235) dle § 21 odst. (3) pism. a) vyhl. 501/ 2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani tzemi:

1266 /1618 =0,78=20,4

Pozadavek na vsakovani deStovych vod na pozemku stavby pro bydleni je spinén.

Celkové produkované mnoZstvi a druhy odpad G a emisi:

Bilance splaskovych vod:
Mnozstvi vypousténych splaskovych vod odpovida v hlavnich parametrech spotfebé vody, {j.

595 m®/rok.

Vypo ¢éet velikosti nadoby na komunalni odpad:

pocet stalych obyvatel domu: 17 os.
objem odpadu na 1 osobu/ tyden 28 1
celkovy objem odpadu z domécnosti za tyden 476 |

Pro bytovy dim je navrzeny 2 naddoby o objemu 240 | s €etnosti vyvazeni 1x tydné. Tyto
nadoby budou umistény ve dvore objektu pobliz vrat na ulici.

Komunalni i separovany odpad budou likvidovat odborné firmy opravnéné k nakladani
s témito odpady v souladu se zakonem ¢. 185/2001 Sbh., o odpadech.
Trida energetické naro €nosti budovy

Viz Prukaz energetické naro¢nosti budov (PENB) v Dokladové ¢asti.
DELTA Bytovy dim je FeSen jako budova s velmi nizkou energetickou naro¢nosti.

projekt



i) Zakladni predpoklady vystavby

Casové tdaje o realizaci stavby:

Predpokladané zahjeni stavby: Cerven 2020
Predpokladané dokonceni stavby: Cerven 2022
Doba vystavby: 2 roky

Clenéni na etapy:
Stavba bude realizovana v jedné etapé.

j) Orientaéni naklady stavby

Cena stavby jako celku je odhadovana na 10,0 mil. K& bez DPH.

Vypracoval:

Ing. arch. Eva Komendova

DELTA
projekt



